Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan » Gewerbegebiet Dalkingen Sid «

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1886 sowie BauNVO idF. vom 23.01.1990 und Investitionsereichterungs- und
Wohnbaulandgesetz i.d.F, vom 22.04.1993 wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1. PLANUN

RECHTLICHE FESTSETZ

1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.11 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

- Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO,
- Verkehrsfiachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
- Offentliche Grilnflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
- Flache fir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB.
- Eingeschrénkies Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO. Auf den mit GEe be-
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nicht wesentlich stéren.

1.12 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr.'1 und 2 BauNVO)

im Sinne von § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.6 Nr.2 BauNvO
aligemein zylassig, Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

sind gemad § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zah| der Voligeschosse, Grund-u. GeschoBfldchenzahl  entsprechend den Einschrieben im Plan

1.2 BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO )

@ = abweichende Bauweise, Geb&udelidngen bis max. 65 m zuléssig.

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Hauptfirstrichtungen bzw. Langsei-
len der Gebaude sind einzuhalten. Abweichungen von + 10° sind zuldssig.
Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Garagen sind so zu stellen, dal der Abstand zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und Garageneinfahrt mind. 5,00 m betragt.

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i, Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs.1

Nr. 2 BauGB)

Nebenaniagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den
nicht (iberbaubaren Grundsticksfldchen und in den Gffentlichen Griinflichen
nicht zugelassen, ausgenommen Steliplitze, Garagen und Einfriedigungen,
die auch in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

Innerhalb der nicht dberbaubaren Grundsticksfiichen entlang der Kreis-
strale 3318 sind in einem Streifen von 15 m, gemessen vom duBieren Rand
der befestigten Fahrbahn, Werbeanlagen, die von der Strale aus sichtbar
sind, nicht zulissig. Ebenso dirten in diesem Abstandsstreifen keine bou-
lichen Anlagen errichtet werden,

1.5 SICHTFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfichen sind von jeder Bebauung,
sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung bis zu amﬂr Hoéhe von 0,80 m
dber Fahrbahnoberkante freizuhalten



1.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinanlagen
Streuobstwiesen zur Randeinbindung und Feldgehdizgruppen bei Hohlweg.

Innerhalb der Gffentlichen Grinflichen am westlichen und siidlichen Rand
des Plangebiets sind die im Lageplan exemplarisch dargestellten Rasenmul-
den und Erdbecken flr die Regenwasserableitung, -versickerung und
-riickhattung zuléssig

Bauliche Anlagen sind nicht zuléissig.

1.7 FLACHEN FUR DIE MNDWHTSFHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.18a BauGB)

Wirtschaftsgrinland

Zuléssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmaBig verbunde-
nen Nutzungen.

Bauliche Nutzungen sind nicht zulassig,

1.8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Je angefangene 350 m? berbaute Grundsticksflache ist ein groBkroniger
Laubbaum anzupflanzen. Alternativ ist die Anpflanzung einer mind. 50 m?
groBen Strauchgruppe mit einer durchschnittlichen Streifenbreite von 5 m
maglich.

b) innerhalb der Gffentlichen Grunfliche/Streuobstwiese ist pro 200 m? ange-
fangene Grundstiicksfliche mind. 1 Obstbaum-Hochstamm anzupflanzen.

c) Pro angefangene 5 m tiren- und fensterfreier Fassadenldnge ist mind. 1
Kletter-, Rank- oder Schlinggehdiz zu bepflanzen.

d) Private und &ffentliche Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser-
durchidssiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengit-
tersteine 0.4.).

e) Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und abgéngige Pflanzen inw—
halb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzungen zu ersetzen.
Pflanzenarten wie in der Gehtilzliste in der Begnindung aufgefiihn.

1.9 LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 2T BauGB) —

“Die mit Leitungsrecht zugunsten der UJAG Ellwangen gekennzeichne-
“ten Flichen umfaBen den Schutzstreifen unter der oberirdischen 20 kV-
Freileitung.
Bauvorhaben im Leitungsrecht sind nur unter Beachtung der, in DIN VDE
D210 vorgeschriebenen Abstdnde und nach Anhtrung der UJAG Ellwangen
im Einzelgedehmigungsverfahren zuldssig.

1.10 PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a und 25b BauGB)

Den Festsetzungen liegt der Grilnordnungsplan des Landschafisarchitekten
Otmar Miiller, 73540 Heubach, zugrunde.

a) Pflanzgebot
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzfldchen sind
im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standorigerechien,
einheimischen hochstdmmigen Laubbaumen, Strauch- und Buschgruppen
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

b) Pflanzbindung
Die im Lageplan als Pflanzbindungen festgesetzien Einzeib&ume,
Buschgruppen und Pflanzflichen sind zu erhalten und dauernd zu unter-
halten.

Abgéngige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch artgieiche Neupfian-
zungen zu ersetzen.
Pflanzenarten wie in der Gehdizliste in der Begriindung aufgefihn.



1.11 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER-
STELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der Gffentlichen StraBen und Wege entstehenden Bo-
schungen {D&mme und Einschnitte -wie im Plan dargesteilt) sowie erforderli-
che Stitzbauwerke (2. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundsticks-
grenze zu den dffentl. Verkehrsflichen in einer Breite von ca. 20 cm und ei-
ner Tiefe von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden

," 2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN :
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983/01.04.1985 und § 9 Abs. 4 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
bei Z = || max. 8,00 m

Jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der ausweislich dem ein-
zelnen Baugesuch geplanten Gelandeoberfliche und dem Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut,

Lassen sich die vorgeschriebenen Traufhdhen nur schwer einhalten, so kin-
nen von der Baugenehmigungsbehbrde im Einzelfall auch groBere Gebdude-
héhen zugelassen werden

Fir Hochregallager und technische Bauteile wie Kamine, Silos usw. kinnen
ausnahmsweise auch griiBere Héhen zugelassen werden.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 5§ LBO)

Aufschattungen und Abgrabungen 1.S. einer Geldndemodellierung sind bis
htichstens je 1,0 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundsticken und auf den nicht (iber-
baubaren Grundstiicksflichen darf nichl durch Stitzmauern oder #hnliches
erfolgen. Das geplante Geldnde ist an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. an
das auf den Nachbargrundstiicken vorhandene Gelénde anzugleichen.

Ausnahmsweise konnen Trockenmauem mit begriinter Ansichtsfidche bis h =
S 0.80.m.zugelassen werden,




2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 73 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Bei Gewerbebauten: zul#ssig sind Flachdidcher mit Kiesschiittung oder be-
grilnt sowie geneigte Dacher zwischen 12° - 32° Neigung.

Bei freistehenden Betriebswohnungen: zuldssig sind Satteldacher mit 32° -
38" Neigung.

2.4 DACHDECKUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis rotbraunen Ziegein oder Betondachstei-
nen zu decken. Auf den Dachfidchen sind keine Werbeanlagen zugelassen.

2.5 AUSSERE GESTALTUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben, glénzende und refliektierende Strukturen sind bei der
Gestallung der Aullenseiten zu vermeiden,

2.6 EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen dirfen 2,00 m nicht Uberschreiten.
Tote Einfriedigungen sind aus Drahigeflecht mit Holz- oder Stahipfosten her-
zustellen

Mauern und Koniferen-Hecken sind als Einfriedigungen nichl zuldssig.

3. HINWEISE

3.1 HINWEIS DES LANDESDENKMALAMTES

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckl
werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverdndernem Zustand zu erhaiten, sofem
nicht die Denkmaischutzbehiirde oder das Landesdenkmalamt mil einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen,

3.2 FLURBEREINIGUNGSGEBIETE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet der Flurbereini-
gung Ellwangen/Rainau.

3.3 FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die geplanten Streuobstwiesen fir die westliche und sidiiche Randeinbin-
dung des Baugebiets liegen im Bereich der Wasserschutzzone |11



